Sprawozdanie Rady Nadzorczej SM ,,Cichy Kacik” z jej dzialalnosci za rok 2014
Sprawozdanie Rady Nadzorczej obejmuje zgodnie z obowiazujaca ustawg rok
kalendarzowy 2014,

Na pierwszym zebraniu po Walnym Zgromadzeniu Rada Nadzorcza w dniu
17.06.2014 r. ukonstytuowata si¢ i pracowata w roku 2014 w nastepujacym skladzie:

Piesiak Stanistaw - Przewodniczacy Rady
Biernatowska Renata - Z-ca Przewodniczacego Rady
Wazna Maria - Sekretarz Rady

Bak Zofia - Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej

Jagodziriski Czestaw - czlonek Komisji Rewizyjnej
Maciejewska Marianna - cztonek Komisji Rewizyijnej

Plonka Marcin - czlonek Komisji Rewizyjnej

Zgierska Mariola - czlonek Komisji Rewizyijnej

Zarzycki Jerzy - Przewodniczacy Komisji GZM

Kamiriski Krzysztof - czlonek Komisji GZM

tazuka Tadeusz - czlonek Komisji GZM

Marciszak Stefania - czlonek Komisji GZM

Pigtek Jadwiga - czlonek Komisji GZM
Walentynowicz Wiestawa - Przewodniczaca Komisji Spot- Kult
Dyl Janina - cztonek Komisji Spot - Kult

Pigtek Jadwiga - czlonek Komisji Spot - Kulturalnej

Wazna Maria - czlonek Komisji Spol- Kulturahej

W omawianym okresie Rada zbierala sie cyklicznie jeden raz w miesiacu, a w
razie potrzeby czesciej. Zebrania plenarne byly zawsze poprzedzane Prezydium w
skladzie 6 osobowym (Przewodniczacy, Z-ca, Sekretarz i Przewodniczacy stalych

Komisji), ktore przygotowywato porzadek obrad i materialy do omawiania na
zebraniach plenarnych.




Rada odbyta plenarne zebrania wyjazdowe na kazdym Osiedlu z udziatem Rad
Osiedlowych i kierownictwem administracyjnym danego Osiedla. Na osiedlu
Muchobér zaproszono Przewodniczacych Samorzadéw Mieszkaricow nieruchomosci, w
ktérych powotano takie samorzady.

Przewodniczacy Rady lub jego Z-ca raz w miesigcu w biurze Zarzadu pelnili
dyzury, podczas ktérych przyjmowali czlonkéw Spoldzielni gléwnie w sprawach
odwolawczych od decyzji Zarzadu Ilub Administracji. Przewodniczacy Rady
uczestniczyl w zebraniach Zarzadu Spotdzielni.

Rada Nadzorcza dziala zgodnie z Prawem Spoldzielczym, Statutem i
Regulaminem uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli a od 15.06.2011 r.
Regulaminem Rady Nadzorczej uchwalonym przez Walne Zgromadzenie oraz w
oparciu o ramowy roczny plan pracy przyjety na poczatku roku kalendarzowego.

Najwazniejsze sprawy i problemy ktorymi zajmowala sie Rada w okresie
sprawozdawczym to przede wszystkim:

=

Analiza i ocena wynikéw finansowych Spétdzielni za rok 2013,

2. Uchwalenie planu gospodarczego Sp-ni w rozbiciu na poszczegoblne
nieruchomosci w roku 2014.

3. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni wacznie z liczbg etatow na
2014r.

4. Ocena obstugi prawnej za rok 2013 przez Radeow Prawnych gléwnie pod katem ich
skutecznosci,

5. Dalsze porzadkowanie spraw zwiazanych z cztonkami oczekujacymi.

Rada realizowata swoje zadania korzystajac z wynikéw prac statych komisji
problemowych.

Komisja Rewizyjna

Komisja Rewizyjna - przygotowywala nastgpujace zagadnienia:

1. Zadania zlecone przez Prezydium Rady Nadzorczej oraz inne Komisje, w
zwigzku z aktualnymi potrzebami w tym:
* analiza ofert badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2014,
¢ analiza raportu bieglego rewidenta ksiggowego z badania sprawozdania
finansowego za rok 2014 r

* analiza spraw wniesionych do Rady Nadzorczej i referowanie ich na
posiedzeniach plenarnych,




analiza sposobu rozpatrywania przez poszczegélne Administracje Osiedli SM
ichy Kacik” skarg i zazalen wnoszonych przez mieszkancéw,

ocena zaproponowanego przez zarzad Sp-ni projektu struktury organizacyjnej
Sp-nina 2014 r.

Analiza sprawozdan radeéw prawnych z obstugi prawnej Sp-ni w 2014r.

Wyrywkowa kontrola pozydji koszty eksploatacji podstawowej za
2014 r.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

W zakresie jej obszaru dzialania mozna wymienié nastepujace zagadnienia:

1.

2.

3.

4.

Aktywne dzialanie w utrzymaniu zasob6w i infrastruktury Spétdzielni w jak
najlepszym stanie technicznym.
Aktywne uczestniczenie w Komisjach Przetargowych we wszystkich
przetargach przeprowadzanych w Osiedlach na roboty:

a) remontowo-budowlane,

b)  utrzymanie czystosci w zasobach i na terenach zewnetrznych,

¢)  najem lokali uzytkowych.
Uczestniczenie w skladach Komisji dokonujacych odbioru robot
remontowo-budowlanych w zasobach Spéldzielni.
Wspdtpraca z innymi komisjami problemowymi Rady Nadzorczej.

Komisja Spoteczno - Kulturalna zajmowala sie nastepujacymi zagadnieniami:

[. Wspélpraca z Radami Osiedli w sprawach spoleczno-wychowawczych i
kulturalnych w Osiedlach Bolkowsko-Kruszwickim i Staromiejskim.

2. Wspolpracg z innymi komisjami Rady Nadzorczej oraz realizacja biezacych
zleceni podjetych przez plenarne zebrania Rady Nadzorczej.

3. Przegladami placow zabaw w Osiedlach pod wzgledem utrzymania ich w
czystosci oraz bezpieczeristwa urzadzeri zabawowych.

4. Wspolpraca z Radami Osiedi w zakresie rozwiazywania konfliktow
wynikajacych z nieprzestrzegania zasad wsp6tzycia spolecznego.

5. Opieka i szeroko rozumiang wspétpracg z klubem , Promyk”.

Oceniajac caloksztalt dzialalnoéci Spéldzielni za rok 2014 na podstawie

udostepnionych i przedstawianych dokumentéw finansowych przez Zarzad, Komisje
Rewizyjng z przeprowadzonych analiz finansowych oraz raport bieglego, Rada jest w

pelni

przekonana co do bardzo dobrej kondycji finansowej naszej Spoldzielni.



Spoldzielnia nasza zaliczana jest do jednych z najwiekszych w wojewddztwie
dolnoslaskim, jak i w kraju. Zarzadzanie taka firmg wymaga wyjatkowo wysokich
kwalifikacji w zakresie eksploatacji, remontéw, jak i szeroko rozumianej ksiegowosci
finansowej.

Rada Nadzorcza spetniajac wymogi statutu, a szczegélnie w odniesieniu do § 59
ust. 1 pkt. 9 z duzg starannoscia dokonywala analiz sprawozdati finansowych oraz
wynikow kontroli zewnetrznych w naszej Spéldzielni. Szczegélowe ich oméwienie
zostalo przedstawione w sprawozdaniach Zarzadu, jak i w oddzielnym dokumencie
dotyczgcym oceny za okres trzech lat przez lustratora Zwiazku Rewizyjnego.

Jak wynika z przedstawionych dokumentéw Spétdzielnia Cichy Kacik jest
finansowo stabilna, nie zagraza jej brak pltynnosci finansowej.

Wyjatkowa troska Zarzadu jak i kierownictwa Osiedli jest maksymalne
wykorzystanie lokali ustugowych nalezacych do Spotdzielni. Wlasciwe ich
zagospodarowanie w roku kalendarzowym 2014 nie bylo latwe. Tym bardziej, ze na
rynku nieruchomoéciami w tym zakresie jest wyjatkowa konkurencja. W tym zakresie
Spoétdzielnia prowadzi polityke rozsadng i rozwazna, gwarantujacy realizacje zawartych
dotychczas umow.

Posiadany majatek w postaci lokali ustugowych przynosi okreslone korzysci,
ktére jak wiemy daja wymierny efekt finansowy pomniejszajgc koszty eksploatacji
podstawowej obecnie o 60gr za metr kwadratowy, a moze tez i w przyszlosci o jeszcze
wigksza kwote. Prowadzone remonty tych obiektéw w ostatnim okresie nie tylko
powoduja, ze znacznie polepszaja estetyke zewnetrzna naszych osiedli, ale przede
wszystkim, obiekty te staja si¢ atrakcyjne cenowo dla Spétdzielni. Ten kierunek dziatan
nalezy w dalszym ciaggu kontynuowaé, a lokale przystosowywaé do aktualnych i
przyszlosciowych wymogéw ustugobiorcéw.

Trudnym i bardzo niewdzigcznym problemem sa zaleglosci naszych czlonkéw w
oplatach czynszowych. Rada aby chroni¢ czlonkéw wywigzujacych sie z tego
obowigzku, musi podejmowa¢ trudne i radykalne decyzje. Proponujemy rézne
rozwigzania, jedng z nich jest zawarcie odpowiedniej umowy-ugody, ktéra okreéla
okres splaty zadluzenia, czy wysokos¢ rat. Majge $wiadomosé, ze cztonkowie bardzo
czgsto nie radzg sobie w naszej trudnej rzeczywistosci; brak pracy, patologie, choroby,
rozne przypadki losowe, Rada wowczas idzie na daleko idace ustepstwa, jesli tylko
widzi szanse splaty zadluzenia. Dopiero wyczerpanie tych mozliwosci prowadzi do
skierowania takiej sprawy do sadu, co jest forma ostateczng. Ale za nim do tego dojdzie
przeprowadzamy z takimi czlonkami rozmowy na plenarnym zebraniu Rady, starajac




si¢ przekonac do zalet zawarcia umowy-ugody i jej konsekwentne realizowanie. Nalezy
tu wyraznie podkresli¢, ze Rada Nadzorcza ani Zarzad nie ma zadnych $rodkéw
finansowych na wsparcie naszych czlonkéw, ktérzy znalezli sie w wyjatkowo trudnej
sytuacji finansowej. Spétdzielczos¢ mieszkaniowa, jak dotychezas nie stworzyla zadnej
fundacji na rzecz swoich czlonkow, ktorzy sa w wyjatkowo trudnej sytuacji finansowej.

Szczeg6lnie waznym zagadnieniem jest komunikacja czlonkéw ze Spétdzielnia i
jej organami. Dokonuje si¢ to migdzy innymi poprzez bezposredni kontakt z Radami
Osiedli i Rada Nadzorcza w wyznaczonych dniach ich dyzuréw. Dobrym i jak sie
wydaje, skutecznym srodkiem przekazu jest Gazeta Poludniowa, w ktérej mozna
znalez¢ liczne informacje dotyczace nie tylko naszej spoldzielni, ale odpowiednie
artykuly wyjasniajace rozne zawiloéci prawne dotyczace spoldzielczosei mieszkaniowej.
Nasza Spotdzielnia ma swojq strong w tej gazecie i wykorzystuje ja miedzy mnymi do
wyjasniania wlasnych regulaminéw, jak i do omawiania propozydji ustaw dotyczacych
spoldzielczosci mieszkaniowej. Obszerne informacje mozna obecnie znaleZ¢ na stronie
internetowej Spoéldzielni Mieszkaniowej Cichy Kgcik Mozna tam znalezé tekst Statutu,
teksty Regulaminéw, strukture Spoldzielni, akty prawne, rézne ogloszenia, wyniki
lustracji, elektroniczne biuro obstugi klienta tzw. E-BOK, jak i obszerne informacje o
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej klubu ,Promyk”. Spétdzielnia w dalszym ciagu
komunikuje sie poprzez istniejagce tablice w klatkach schodowych, jak i tablice
osiedlowe.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2014 prowokuje i zacheca do ogolnej
oceny cafoksztattu dziatalnosci naszej Spoldzielni jak i jej najblizszej przyszlosci.

Rzecza niewatpliwie najwazniejsza jest to, iz Spoéldzielnia jest stabilna finansowo,
gospodarczo i kadrowo. Koszty eksploatacji podstawowej stanowia okolo 25%
wszystkich kosztéw ponoszonych przez czlonkéw spoldzielni. Koszty te byly
praktycznie stale od okolo 5 lat, 53 jednak rézne w zaleznoéci od nieruchomosci.
Przyjmujac  koszty drednie, to ksztaltujg si¢ na poziomie 2,42 zl/metr
kwadratowy/miesigc, co oznacza niewielki wzrost siggajacy poziomu inflacji.
Zaplanowane remonty w poszczegolnych nieruchomosciach w trzech Osiedlach zostaly
wykonane zgodnie z harmonogramem a w niektérych przypadkach nieco nawet
wyprzedzone. Remonty diwigéw wymagajace stosunkowo duzych $rodkow
pienieznych zostaly przy udziale czlonkéw danej nieruchomoéci rozwigzane pomyslnie
i w miare optymalnie. W roku 2014 byly juz zrealizowane remonty w niektérych
nieruchomosciach wynikajace z tych wlagnie porozumien.

Jesli za$ chodzi o przysztosc¢ Spoldzielni Mieszkaniowych, to ciggle kreci sie wokot
nowoopracowywanej ustawy. Informacje jaki docierajg do Spéldzielni nie sa zbyt



optyministyczne, ale brak postanki Starori w komisji pracujgcej nad ustawa, jest pewna
jaskolkg dajaca nadzieje, Ze ustawa przynajmniej czeSciowo bedzie sprzyjajaca
wielomilionowej rzeszy czlonkow spotdzielczoéci mieszkaniowej.

W okresie kadencji nie wyodrebnila sie na wspoélnote mieszkaniowg zadna
nieruchomo$¢ w naszej Spétdzielni, pomimo istnienia takiej mozliwosci ustawowej. To
tez, jak sadzimy dobrze $wiadczy o Spotdzielni.

Po ostatnim Walnym Zgromadzeniu w 2014 r. na ktérym dokonano wyboru
Rady Nadzorczej jeden z niewybranych kandydatéw do tego organu zaskarzyt do
Sadu Rejestrowego jako by 5 osob wybranych do Rady Nadzorczej nie spelniato
warunkow Statutu Spotdzielni. Sad wniosek odrzucil jako nie zasadny.

Waznym dokumentem, ktérym Rada Nadzorcza byla zapoznana to
sprawozdanie i z niego wyplywajace wnioski dotyczace pelnej lustracji dokonanej przez
Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych RP za okres 2011-2013. Wnioski
polustracyjne zostang przedstawione przez Rade Nadzorcza czlonkom naszej
Spotdzielni .Calos¢ listu  polustracyjnego  zostala opublikowana w Gazecie
Poludniowej w dniu 15 kwietnia 2015 r. . Lustrator w poszczegdlnych obszarach
dziatalnosci Spéldzielni nie dopatrzyl sie powaznych uchybien w badanym okresie
objetym lustracja. Wynik jest wielce satysfakcjonujgey nie tylko dla Rady Nadzorczej,
Zarzadu ale jak sadzimy rowniez dla wszystkich czlonkow Spéldzielni.

Kluczowym problem jest bezpieczefistwo szeroko rozumiane w naszych
zasobach mieszkaniowych. Czy mieszkaficy czujg sie bezpieczni, czy majatek
spotdzielni i nasz prywatiny jest odpowiednio zabezpieczony? Wiemy, Ze zdarzaja sie
przypadki kradziezy samochodéw, opon, wlaman do mieszkas, podszywania sig
ro7nych ludzi pod firmy, oferujgc wykonanie jakiejs ustugi, czesto tylko po to by
podstepnie wejé¢ do mieszkania. Czynimy wiele, by patrole policyjne i straz miejska
pokazywala si¢ w naszych zasobach czgéciej, by byta bardziej widoczna. Na pewno tych
patroli jest zdecydowanie za malo.

Aktywnos¢ mieszkanicow w zakresie bezpieczeristwa réwniez powinna by¢ znacznie
wieksza, nie tylko przez wigksza wlasna ostroznogé, ktéra jest jak najbardziej potrzebna,
ale te rzeczywista aktywnos¢ pokazujmy w miejscu zamieszkania, na ulicy czy w lokalu.

Nieliczne skargi wplywajace do Rady Nadzorczej $wiadcza o wladciwym
wywigzywaniu si¢ stuzb spétdzielni jak i Zarzadu ze swoich statutowych obowigzkéw,
co Rade Nadzorczg i wielu czlonkéw powinno cieszyd.



Kolejny czwarty juz raz Spétdzielnia w 2014 roku zostala wyrézniona przez
dziennik ,,Puls Biznesu” prestizowym Certyfikatem Firmy wiarygodnej finansowo i
znalazia si¢ w elitarnym Klubie ,Gazeli Biznesu” 4. gronie najdynamiczniej
rozwijajacych sie polskich firm.

Rada Nadzorcza w oparciu o opinie i raport bieglego rewidenta ksiggowego oraz
w oparciu o sprawozdanie finansowe Sp-ni za 2014 r. oraz o opinie wlasna wnosi na
Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik” o:

* Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2014,

* Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2014 r. zamykajacego sie po
stronie aktywow i pasywow suma 217 433 860,90 zt

o Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za rok 2014.

 Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu.




